






ASKERİ ALANLARDA,  22.12.1991 TARİH VE 17552 SAYILI RESMİ GAZETE’DE YAYIMLANAN  “ 2565  
SAYILI ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ KANUNU “  VE BU KANUNA İLİŞKİN 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN ASKERİ SAHALARDA, 
ASKERİ GÜVENLİK BÖLGELERİNDE,  ASKERİ YASAK BÖLGELERDE VE ASKERİ HİZMETLER İÇİN 
KAMULAŞTIRILACAK SAHALARDA YAPILANMA KOŞULLARI İÇİN İLGİLİ KOMUTANLIĞIN GÖRÜŞÜ 
ALINACAKTIR. 

YOĞUN KENT ALANI İÇİNDE KALAN ASKERİ ALANLARDA SÜRE GELEN İŞLEVLERİN, MİLLİ 
SAVUNMA BAKANLIĞI’NIN PROGRAMI DÂHİLİNDE KENT DIŞINA ÇIKARILMASI HALİNDE, BOŞALAN 
ALANLAR ÖNCELİKLE, SOSYAL DONATI ALAN GEREKSİNİMLERİNİ KARŞILAMAK ÜZERE 
KULLANILACAKTIR. 

 
2.3.4. 2. DERECE TİCARET ALANI 

PLANLAMANIN DESANTRİLİZASYONU İÇİN ÖNERİLEN 2. DERECE TİCARET ALANLARI HİZMETLER 
SEKTÖRÜNÜN YOĞUNLAŞTIĞI, BÖLGESEL GEREKSİNİMLERİN KARŞILANDIĞI ALT MERKEZLERDİR.                                                                                                              
KBBMK:15.12.2016/685                    

BU MERKEZLER, BÖLGESİNDE ÖNCELİKLE KONUT, SANAYİ VE DİĞER KENTSEL KULLANIMLARA 
HİZMET VEREN ALANLARDIR.  

BU ALANLARDA HER TÜRLÜ TİCARİ YAPILAR, ÖZEL YA DA RESMİ SAĞLIK, EĞİTİM, SPOR, 
SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER, İBADET YERLERİ, İDARİ VE SOSYAL TESİSLER, ÜST KATLARDA KONUT 
ALANLARI YER ALABİLİR.  

BU ALANLARDA ÇEVRE SAĞLIĞI AÇISINDAN TEHLİKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN, GÖRÜNTÜ, 
GÜRÜLTÜ,   HAVA, KİRLİLİĞİ OLUŞTURAN İMALATLAR YER ALAMAZ.  

BU ALANLARA AİT YAPILAŞMA KOŞULLARI, YAKIN ÇEVRESİNDE YER ALAN YAPILAŞMA 
KARAKTERİ, ZEMİN YAPISI VB. DURUMLAR GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULMAK SURETİYLE 1/1000 ÖLÇEKLİ 
UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

PLANDA YER ALAN TALİ İŞ MERKEZLERİ ÜZERİNDE İFADE EDİLEN YOĞUNLUK DEĞERLERİ, 
ALANDA YER ALACAK KONUTTAN KAYNAKLANACAK OLAN YOĞUNLUĞUNUN %60 KARŞILIĞINI İFADE 
EDEN DEĞERDİR. 

 
AYRICA BELEDİYEMİZ, GEBZE İLÇESİ, CUMHURİYET, MİMAR SİNAN, BEYLİKBAĞI, 

KÖŞKLÜÇEŞME, İSTASYON MAHALLELERİ, DARICA İLÇESİ, EMEK, OSMANGAZİ MAHALLELERİ SINIRLARI 
DAHİLİNDE, G22.B.18.C-18.D-23.A-23.B-24.A NAZIM İMAR PLANI PAFTALARI, 449844.591-446819.754 
YATAY, 4519989.415-4517235.011 DÜŞEY KOORDİNATLARI ARASINDA KALAN ALANDA, MERİ MEVZUAT 
HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA PROJEYE AİT PARSELDEKİ EMSALE TABİ TOPLAM İNŞAAT ALANININ  %6’SI 
ORANINDA KONUT YAPIMINA İZİN VERİLECEKTİR.  

 
2.3.5. 3. DERECE TİCARET ALANI 

BU ALANLAR, BÖLGESİNDE ÖNCELİKLE KONUT, SANAYİ VE DİĞER KENTSEL KULLANIMLARA 
HİZMET VEREN ALANLARDIR.                                              KBBMK:15.12.2016/685                                               .                                                                                                         

BU ALANLARDA HER TÜRLÜ TİCARİ YAPILAR, ÖZEL YA DA RESMİ SAĞLIK, EĞİTİM, SPOR, 
SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER, İBADET YERLERİ, İDARİ VE SOSYAL TESİSLER, ÜST KATLARDA KONUT 
ALANLARI YER ALABİLİR.  

BU ALANLARDA ÇEVRE SAĞLIĞI AÇISINDAN TEHLİKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN, GÖRÜNTÜ, 
GÜRÜLTÜ,   HAVA, KİRLİLİĞİ OLUŞTURAN İMALATLAR YER ALAMAZ.  

BU ALANLARA AİT YAPILAŞMA KOŞULLARI, YAKIN ÇEVRESİNDE YER ALAN YAPILAŞMA 
KARAKTERİ, ZEMİN YAPISI VB. DURUMLAR GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULMAK SURETİYLE 1/1000 ÖLÇEKLİ 
UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRLENECEKTİR.  

 
2.3.6.TOPTAN TİCARET ALANLARI 

BU ALANLAR ÖNCELİKLE BÖLGESİNE HİZMET GÖTÜRMEK AMACIYLA OLUŞTURULMUŞ VE 
İÇERİSİNDE TOPTAN SATIŞ YAPAN İŞYERLERİ İLE SEBZE-MEYVA HALLERİ, BALIK HALLERİ VB. 
İŞYERLERİNİN BULUNACAĞI ALANLARDIR.  

BU ALANLARA AİT YAPILAŞMA KOŞULLARI,  YAKIN ÇEVRESİNDE YER ALAN YAPILAŞMA 
KARAKTERİ, ZEMİN YAPISI VB. DURUMLAR GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULMAK SURETİYLE 1/1000 ÖLÇEKLİ 
UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

 
 
 
2.3.7. PAZARLAMA ALANLARI 

BU ALANLAR ÖNCELİKLE BÖLGESİNE HİZMET GÖTÜRMEK AMACIYLA OLUŞTURULMUŞ VE 
İÇERİSİNDE PERAKENDE SATIŞ YAPILAN SEMT PAZARLARININ BULUNACAĞI ALANLARDIR. 

BU ALANLARA AİT YAPILAŞMA KOŞULLARI, YAKIN ÇEVRESİNDE YER ALAN YAPILAŞMA 
KARAKTERİ, ZEMİN YAPISI VB. DURUMLAR GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULMAK SURETİYLE 1/1000 ÖLÇEKLİ 
UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

 


